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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, hvori byrddet kan fastsette bin-
dende bestemmelser for et omréde, for eksempel om

anvendelse,

* udstykning,

*  ve¢j-, sti- og parkeringsforhold,

* placering og udformning af bebyggelse,
*  materialer,

* Dbevaring af bygninger og landskabstrak,
* sikring af friarealer og

o fellesanleg.

Ifolge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lo-
kalplan, inden et storre byggeri eller anlaegsarbejde eller
en storre nedrivning settes i gang. Hensigten er at sikre
sammenhang i planlegningen. Herudover kan byradet
altid fastlegge nermere bestemmelser for et omrade i en

lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsette indsigelser, bemark-
ninger og &ndringsforslag til lokalplanforslaget, og by-
radet skal derefter tage stilling hertil, inden lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Efter byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen
tinglyst pa ejendommene inden for planens omride.
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Forslag til lokalplan nr. 091.504

Svendborg Byrid fremlaegger hermed et forslag til en
lokalplan for et boligomrade ved Vadderen i Rant-

zausminde.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at udstykke den
forste etape af arealet vest for Vasdderen og Krebsen til
boliger opfort som parcelhuse.

Indsigelser og eendringsforslag

Svendborg Byrid har den (dato) vedtaget, at dette lo-
kalplanforslag skal fremlegges offentligt i 8 uger fra den
(dato) til den (dato).

I denne periode kan der fremsendes @ndringsforslag
og kommentarer til planforslaget, som senest skal veere
kommunen i hende den senest den (dato).

Adressen er:

Svendborg Kommune
Kultur & Plan

Ramsherred 5

5700 Svendborg

Email tplmch@svendborg.dk

Yderligere oplysninger kan fas hos
Marianne Christiansen, 6223 3054



Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanen udarbejdes for at kunne realisere bebyggelse
pa et areal, som i kommuneplanen er udlagt til boligfor-
mal.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er den sydlige trediedel af et ca. 12 ha
stort areal, som i dag fremstar som et samlet dyrknings-
omrade. Arealet afgrenses mod vest og nord af Hojens-
vej og Juulgardsvej, og mod ost og syd af eksisterende
boligomrader.

I det sydvestlige hjerne ligger de landbrugsbygninger,
hvorfra jorden tidligere er dyrket. Det samlede omride

indeholder herudover ikke bebyggelse.

Imidlertid har omradet for flere hundrede ar siden aben-
bart veeret et populart boligomrade. Den nordlige og
hojst beliggende del af omradet rummer nemlig flere
overplojede gravheje og spor af tidligere bebyggelse.

Terrenet stiger jevnt fra syd mod nord med ti meter og
fremstir som en jevn dyrkningsflade uden sarlige na-
turkvaliteter. Markante hegn langs Hojensvej og Juul-
gardsvej indrammer og afgreenser omradet mod det dbne

land.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet ma pa grund af en rekke plantekni-
ske forhold kun omfatte en del af det samlede omrade,
som i kommuneplanen er udlagt til boligformal.

Byradet har besluttet, at den endelige udbygning af det
samlede omrade skal afvente, at der skabes en gennem-
giende vejforbindelse til det overordnede vejnet nord og
vest for Svendborg by, sa trafikken fra omradet kan fores
uden om Rantzausmindevej/Kogtvedvej.

Lokalplanomradet er derfor afgrenset saledes, at der som
en forste etape kun kan etableres 25 nye boliger med vej-
betjening fra Vadderen.

Lokalplanen omfatter endvidere den oprindelige land-
ejendom, som ligger ud til Hojensvej. Lokalplanen mu-
liggor, at ejendommen kan udstykkes i tre parceller.

Samlet dispositionsplan

Byrddet har som et forarbejde til lokalplanen behandlet
behandlet en samlet dispositionsplan for hele omradet.
Denne plan kan karakteriseres som en principskitse, som
skal sikre en sammenhangende struktur i omradets ud-
bygning. Lokalplanens forste etape respekterer dispositi-
onsplanen.

Hlustrationen til venstre viser omridets set fra luften
suppleret med hojdekurver.
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Hlustrationen viser den dispositionsplan,
som viser de forelobige overvejelser

om omridets udbygning pé lang sigt

Juulgdrdsvej P J

Omradets bebyggelse

I parcelhusomridet er grundene planlagt med en mind-
ste grundsterrelserne pd 800 m?, og pa den den enkelte

parcelhusgrund ma der opferes bebyggelse med et bolig-
areal pa op til 25% af grundens areal.

iz |

Grundene planlegges bebygget med forskellige hojder
pa 2, 12 og 1 etager. Bebyggelse i to 2 etager vil kun
kunne opfores pé en del af grundende. Styringen af be-
byggelseshojder har til hensigt at begrense eventuelle
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indkigsgener til syd- og sydvestvendte privathaver fra
iseer bebyggelse i to etager.

Parcelhusbebyggelsen opfores som individuelt byggeri,
men af hensyn til omradets helhed fastlegges i lokalpla-
nen en rekke bestemmelser for bebyggelsens form og
udseende. Bestemmelserne begranser de arkitektoni-

skab i valg af tag- og facadematerialer. Inden for dis-
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Arealet set fra nord mod syd
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Trafik og veje

Trafikken til omradet har hovedadgang fra Vadderen,
som viderefores ind i omradet med samme vejprofil ind
til en pladsdannelse, hvorfra trafikken fordeles ind pé
boligvejene. Pladsen skal detailudformes si den demper
trafikanternes hastighed og eger deres opmarksomhed,
inden de korer ind pd omradets boligveje.

Vadderen har en bred kerebane for bilister og to sepe-
rate fortove til fodgaengere, men fra pladsen og frem til
den enkelte bolig foregir bilkersel pd de gaendes pre-
misser. De interne boligveje fungerer som opholds- og
legegader og indrettes med en forholdsvis smal kereba-
ne, som lejlighedsvist suppleres med befastede parke-
ringslommer eller vigearealer.

Vejstrukturen er tilrettelagt siledes, at store koretojer
kan kere rundt i sterstedelen af omradet uden at skulle

bakke.

Ved eventuel udstykning af den eksisterende landejen-

dom skal mé der kun etableres én, falles vejadgang til
Hojensve;j.

Stier

Omradets stistruktur er tilrettelagt, sa det "peger’ pa den
hovedsti, som ligger mellem Vadderen og Krebsen, og
som via fodgangerbroen over Dyrekredsen forer frem til
skolen.

Omradets boligveje indgar i omradets stistruktur. Det
syd for liggende boligomréide Stenbukken sikres en gen-
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nemggende sti frem til skolestien mellem Vadderen og
Krebsen. Stiforbindelsen er en kombination af egentlige
stier og fortove langs boligvejene.

Der er generelt lagt vagt pa et sikre et stisystem, hvor
giende feerdsel foregir, hvor det er mest synligt, hvilket
vil sige med f4 eller ingen bagstier.

Friareal og veje
Der er i planen lagt veegt pa, at understrege boligvejenes

karakter af opholds- og legegader.

Det er blandt andet gjort ved, at udlegge vejrum med
ekstra stor bredde. Teknisk set er vejene udlagt i en bred-
de pé otte meter indrettet med en fire meter bred kore-
bane og fire meter rabat til parkerings-/vigebane og led-
ningsanleg. Reelt udlegges vejrummene i en bredde ca.
12 meter. Den ekstra bredde er en del af omradets fri-
arealer, som siledes er med til at at skabe de brede, abne
vejrum med plads til allétrzeer og indretning af mindre
opholdsarealer pa strategiske steder i vejstrukturen.

Bestrabelse pa at skabe det dbne, kombinerede vej- og
opholdsrum underbygges af, at lokalplanen indeholder
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en bestemmelse om, at klippede hakke i skel mod en
boligvej ikke mé placeres nzrmere end 1 meter fra skel-
let. Den 1 meter brede bremme kan udlegges med gres
eller beplantes med lave buske, roser o.lign.

Vejrummet vil saledes fi en dben og gren karakter, og
opdelingen af vejrummet i en vejdel og en friarealdel vil

ikke fysisk blive markeret.

Friarealer

De udvidede vejrum indgar som et af flere elementer i
omradets friarealer, som desuden indeholder omrader til
beplantning, regnvandsbassin, narlegepladser og storre,
sammenhangende arealer til mere pladskraevende aktivi-
teter.

Udover at det udvidede vejrum kan anvendes il leg og
ophold udlagges der centrale steder inde i bebyggelsen
narlegeomrider, som kan indrettes med udstyr til leg og
ophold efter beboernes valg. De storre friarealer vil kun-
ne disponeres og indrettes til boldspil, kalkebakke felles

bilplads mm.




Lokalplanens forhold til anden planleegning

Regionplanen

Kommuneplanen

Lokalplaner skal sikre, at kommuneplanens hovedstruk-
tur virkeliggores. Ifolge kommuneplanens generelle be-
stemmelser skal folgende overholdes:

Generelle bestemmelser

Parkering

Der skal udlegges 2 parkeringspladser per bolig ved frit-
liggende parcelhuse og ved gvrig boligbebyggelse 1-2
parkeringspladser per bolig athengig af bebyggelsesform
og -anvendelse, samt 1 parkeringsplads per 25-100 m?
erhvervsetageareal athengig af erhvervstype.

Spildevand

Bebyggelser indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes
kollektiv spildevandsanleg i henhold til bestemmelser i
spildevandsplan for Svendborg Kommune.

Stgj

Ny stojfolsom arealanvendelse skal som hovedregel pla-
ceres saledes, at stgjbelastning fra eksisterende eller plan-
lagte veje til eller i lokalplanomradet ikke ma overstige

55 d/B)A.

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens
rammeomride 091-Rantzausminde/B01, hvor folgende
bestemmelser er geldende:

Omradets anvendelse fastlegges til boligformalparcel-
huse, men at der samtidig gives mulighed for etablering
af institutioner, butikker og kollektive anlag til brug for
omréidet samt nzrmere angivne erhvervstyper.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke
overstige 25.

Etageantallet mé ikke overstige 1%2, bygningshejden 8,5
m. Dog er der mulighed for efter byradets tilladelse at
opfere bebyggelse i op til 22 etage.

Omradet skal overfores til byzone.

Miljgvurdering

Lov om Miljevurdering indeholder krav om at lokalpla-
ner, hvis gennemforelse kan fi vasentlig indvirkning pa
miljeet miljevurderes. Indledende foretages en miljo-
screening, som har til formal at afklare, hvorvidt det pa-
tenkte anleg fir en karakter, der forudsatter at der ud-
arbejdes en egentlig miljovurdering.

Samlet vurdering

I henhold til Lov om miljovurdering af planer og pro-
grammer, Lov nr. 316 af 5. maj 2004, har byradet scree-
net planforslaget for de miljemzssige forhold indenfor
lokalplanomradet. Det forventede indhold af den fore-
stdende lokalplanlegning vil efter byradets opfattelse
ikke muliggere anlegsarbejder, der kan pavirke miljoet i
vesentlig grad. Byradet har derfor besluttet, at der ikke
skal gennemfores yderligere miljgvurdering af planerne.

(Husk at indarbejde klagevejledning)

Tidsfaglgeplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunepla-
nens tidsfelgeplan for udbygning af boligomrader.

Kommuneplanen indeholder rekkefolgebestemmelser,
som sikrer, at omriddet som helhed - efter etablering af
en 1. etape inden for den sydlige del - forst kan videre-
udbygges, nar infrastrukturen til Rantzausmindeomradet
er forbedret via forlengelse af Dyrekredsen til Johannes
Jorgensens Vej.

Jordforurening

[ folge Jordforureningslovens §72b skal en grundejer,
ved arealanvendelse til boligformal sikre, at de overste 50
cm af jordlaget er rent. Formalet er, at der ikke skal vare
behov for ridgivning mht. anvendelse af jorden. Kravet
skal sikres for ibrugtagning til folsom anvendelse. Endvi-
dere skal det sikres at jord, som flyttes til og fra en ejen-
dom er ren.
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Jordforurening kan kortlegges pa 2 niveauer:

Vidensniveau 1: Hvis konkrete aktiviteter har foregiet
pa en given ejendom, og disse aktiviteter erfaringsmas-
sigt giver anledning til mistanke om risiko for forure-
ning.

Vidensniveau 2: Hvis der er konkret viden om forure-
ning pa en given ejendom, f.cks. i form af storre eller
mindre undersegelser med analyser af jordprover.

Der er ikke konstateret forurening efter Jordforurenings-
loven pi ejendomme inden for lokalplanomradet.
Virksomhedsstgj

Ifolge Uddrag af Miljestyrelsens vejledning om stoj skal
virksomheder indenfor og i nzrheden af lokalplanomri-

det overholde gzldende stojgranseverdier. Se bilag s. 21.

Der findes ikke virksomheder i lokalplanomradet eller i
nerheden, der ikke vil kunne overholde de aktuelle stoj-
krav.

Trafikstgj
I henhold til Milje- og Trafikhandlingsplanen for Svend-

borg Kommune skal det tilstrbes, at eksisterende eller
planlagt stojfelsom areal- anvendelse ikke péferes et stoj-
niveau pd mere end 55 dB(A).

Der er ikke foretaget konkrete trafikmalinger pa Hojens-
vej eller Vedderen. Trafikmangden vurderes til at vare
under 500 biler i drsdognstrafik. Med de geldende ha-
stighedsgranser pd 50 km/time vil de geldende grense-
verdier vere overholdt.

Ved fuld udbygning af lokalplanomradet oges trafik-
meangden pid Vadderen med ca. 100 biler i arsdognstra-
fik, hvilket vurderes at holde sig inden for de geldende

stojgrenseverdier.

Landskab

I omridets sydestlige hjorne ligger et vandhul - en gam-
mel klarvandet mergelgrav med ret stejle sider.
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Vandhullet, der er omkring 1% meter dybt og har et
vandspejl pa ca. 220 kvm er omfattet af Naturbeskyttel-
ses-lovens §3, hvilket betyder, at tilstanden ikke m3 @n-
dres uden forudgiende dispensation.

Svendborg Kommune vurderer, at der kan gives tilladel-
se til at flytte vandhullet indenfor matr. nr. 22-a, Egense
by. Det vurderes at der ved etablering af et lysabent, flad-
brinket vandhul pa ca. 300 kvm indenfor samme matri-
kel, vil ske en vesentlig naturforbedring i forhold til den
naturverdi det nuverende vandhul repraesenterer.

Lokalplanen muligger etablering af et ca. 2.500 m? stort
regnvandsbassin hvor vandhullet ligger. Det er hensig-
ten, at regnvandsbassinet skal fremstd som et naturele-
ment med rekreativ verdi for det nye boligomrade. Regn-
vandsbassinet fir derfor en organisk udformning med
meget flade skrenter, og med blivende vand i bassinets
bund. Pé bassinets skrenter teenkes i det omfang det er
foreneligt med bassinets funktion at blive beplantet med
vandtalende beplantning.

Kystneere arealer

Omradet ligger inden for kystnarhedszonen. Ifolge
planlovens § 16 skal der i forbindelse med lokalplanleg-
ning redegpres for hvordan nye bebyggelser visuelt vil
pavirke kysten.

Lokalplanomradets sydlige grense ligger ca. 500 m fra
kysten. Omradet mellem kysten og lokalplanomradet
er bebygget og den patenkte bebyggelse vurderes derfor
ikke at fa indflydelse pa de visuelle forhold af kystland-
skabet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugspligt: Lokalplanomradet ligger i landzone og
matr. nr. 22-a, Egense by, Egense er omfattet af land-
brugspligt. Der skal indhentes tilladelse fra Jordbrugs-
kommissionen for ophavelse af landbrugspligten.

Landskab: Dispensation til flytning af vandhullet ud-
arbejdes af Svendborg Kommune, Natur & Miljg, nar



bygherre har ladet udarbejde et opleg til placering af et
nyt vandhul. Dispensationen udleser 4 ugers klagefrist.

Arkaologi: I omradet kan der vere arkzologiske interes-
ser, der er omfattet af Museumslovens § 26.

Svendborg og Omegns Museum skal ifelge museums-
loven kontaktes i god tid, inden jordarbejder i omradet
igangsattes for at foretage provegravning. I den konkrete
sag har museet foretaget en arkzologisk undersogelse og
efterfolgende frigivet lokalplanomradet i forhold til for-
tidsminder.

Jordforurening: I forbindelse med udstedelse af bygge-
tilladelse fastszttes der efter Jordforureningslovens §72b
vilkdr om, at grundejer skal sikre, at de gverste 50 cm af
jordlaget er rent.

Andre miljeforhold: Landbrugsejendomme i land-zo-
neomradet nord og vest for lokalplanomradet kan fa re-
striktioner mt. udvidelse/etablering af dyrehold. Da re-
striktionerne vil athenge af hvilke dyrehold, der i givet
fald enskes etableret, er det ikke muligt at beskrive disse
nermere.

Ligeledes kan ejendomme ikke etablere hundekenneler
og -pensioner indenfor afstand pa 100/200/300 m fra
lokalplanomradet.

Teknisk Forsyning

Varme: Ifplge Varmeplan for Svendborg Kommune er
der tilslutningspligt til naturgasforsyning.

Vand: Vandforsyningen varetages af Svendborg Vand.

El, TV og internet: Elforsyningen varetages af Sydfyns
Elforsyning Net A/S. Der er fellesantenne og bredband
etableret i de tilgrensende boligomrader.

Renovation: Omradet er omfattet af den kommunale re-
novationsordning efter geldende regulativ.

Der henvises i ovrigt til de enkelte selskabers regulativer,
vedtaegter m.m.
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Kollektiv trafik

Omradet betjenes af Svendborg Bytrafik ad Hojensvej og

Rantzausmindevej.

Fredning

Der er ingen fredninger inden for lokalplanomradet.

Lokalplanforslagets midlertidige
retsvirkninger

Ifolge Lov om Planlegning § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i ov-
rigt udnyttes pa en méde, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Den cksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidzil.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at
ejendommen bebygges eller udnyttes i overensstemmelse
med forslaget, hvis planlovens almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser overholdes.

Byradet kan tillige tillade, at bestemmelserne fraviges,
hvis bebyggelsen ikke er et storre byggearbejde, der er lo-
kalplanpligtigt, og den er i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

De midlertidige retsvirkninger galder, indtil den ende-
ligt vedtagne eller godkendte lokalplan er offentligt be-
kendtgjort, dog lengst i 1 ér efter offentliggprelsen.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan 091.504
for et boligomrade vest for Vaedderen

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtgorelse
nr. 883 af 18. august 2004) fastszttes hermed folgende
bestemmelser for det i § 2 nevnte omride:

1. Lokalplanens formal
Formilet med lokalplanen er

- at skabe et parcelhusboligomride med en udpre-
get gron og dben karakter,

- at fastlegge bestemmelser for placering og ud-
formning af ny bebyggelse, sa omradets arkitektur
fremstar harmonisk uden at vere ensartet,

- at udforme vej- og stiarealet, sa omradets beboere
kan ferdes sikkert og trygt i omridet,

- at opbygge et system af fri- og opholdsarealer,
som appellerer til forskellige alders- og brugergrup-

per,

- at sikre, at der oprettes en grundejerforening,
som skal varetage vedligeholdelsen af omridets
fellesarealer og -anleg og

- at overfpre arealet til byzone.

2. Lokalplanomradets afgreensning,
zonestatus og opdeling

a.  Lokalplanomridet afgrenses som vist pa kort 1
og omfatter matr.nr. 22-o og del af matr.nr. 22-a
Egense By, Egense samt alle de parceller, der métte
vere udstykket fra ovennzvnte ejendom efter den
1. januar 2007.

b.  Lokalplanomradet ligger i landzone men bliver
med vedtagelse af nzrvarende lokalplan overfort
til byzone.
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Lokalplanomradet opdeles i to delomrider som
vist pa kort 1.

Omréadets anvendelse

Omradets anvendelse fastlegges til boligomrade
med dertil herende veje, stier, fri- og parkerings-
arealer.

Ny bebyggelse ma kun opferes som ében-lav be-
byggelse (parcelhuse).

P4 hver ejendom ma kun opferes eller indrettes én

bolig.

Udstykningsforhold

Grunde mi ikke udstykkes mindre nettoareal end
800 m2.

Delomrade 1

Omradet skal udstykkes i princippet som vist pa
kort 2 baseret pa en samlet ustykningsplan for
delomradet.

Delomrade 2

Omradet kan udstykkes til i alt tre selvstendige
ejendomme baseret pd en samlet ustykningsplan
for delomridet.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Der skal udlegges areal til nye veje og stier med en
beliggenhed og udformning som vist pa kort 2.

Vejadgang til delomride 1 skal ske fra Vaedderen,
som anlegges med et vejprofil svarende til den
eksisterende vej.

Vejadgang til delomride 2 skal ske fra Hojensvej
og kun med én, felles vejadgang for de mulige
parceller.

Boligvejene i delomrade 1 anlaegges som lege- og
opholdsgader i en bredde af 8 meter, hvoraf 4 me-
ter anlegges som korebane. P4 udvalgte streknin-
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ger udlegges et mindst 1,5 meter bredt, befastet
graesareal til vigeplads og parkering.

Stier udlegges i en mindstebredde pa tre meter
med en fast grusbelegning pa mindst to meter.

Vejbelysning pa Vedderens forlengelse udfores
som pa Vadderen.

Belysning pa boligvene skal udferes som ikke-
bleendende armatur monteret med en makismal
lyspunkthgjde pé tre meter.

Belysning af stier skal udferes som pa boligveje
eller som lav pullertarmatur i en hejde pé ca. en
meter.

Til hver parcel ma kun vere én vejadgang. Pa visse
parceller er der pa forhind fastlagt en vejadgang.
Hvis der pa en parcel er angivet flere vejadgange,
md kun ét af de angivne anvendes.

Der skal udlegges areal til to parkeringspladser pa
egen grund inklusiv parkering i garage eller car-
port.

Lednings- og antenneforhold

Alle ledninger fremfores som jordkabler.

Paraboler ma ikke have en storre diameter end en
meter og mé opstilles pa terren eller mur med en
maksimal centerhgjde over terreen pa en meter.

Tekniske installationer som elskabe skal placeres
efter byrddets anvisninger og udformes eller af-
skeermes si de syner mindst muligt.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 25 beregnet i forhold til den enkelte
grunds nettoareal.

Bebyggelsen mi ikke opferes med mere end 1%2
etage. Pa grunde vist med sarlig signatur pa kort 2
dog i op til to etager.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade

Kote til niveauplan = 9,9 meter
10,0 2.8
| | [ 10,0
| + 9.8?
I | + 105
| | | + 93
| = 395 :4=99
105 23
v
— =
%’ 10,0 98
3 R
T 83 10,0
| I Jp== 4 es
| | ¢— — -] + 105
| N 1 + 93
| -—
| | a5 + B3
| 4 85
[ - B582:6-97
105 9.3
Kote til niveauplan = 9,7 meter

Udregning af niveauplan. Niveauplanet fastlagges som gen-
nemsnittet af koterne i den projekterede bygnings hoved-
hjorner malt pa oprindeligt, ureguleret terren (se punkt
7c).

md vare hgjere end 8,5 m malt efter reglerne i
bygningsreglementet eller ved et af bygningsmyn-
digheden fastlagt niveauplan.

d.  Byggeri i to etager eller byggeri med ensidig tag-
healdning mé dog hejst vere syv meter.

8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

a.  Det naturlige terren skal i videst muligt omfang
respekteres og eventuelle niveauforskelle optages i

bebyggelsen.

b.  Ydervaegge skal fremstd som muret bebyggelse og
fremsta med vandskuret, malet eller kalket mur-
flade i farver dannet af hvidt, sort og jordfarverne
okker, terra di sienna, umbra, engelskred, doden-
kop eller blandinger af disse.

Enkelte bygningspartier kan udferes i tre, zink,
eternit eller glas.
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Sokler ma udferes i en maksimal hejde pa 0,3 m.

Tage skal udferes som sadeltage eller pyramidetage
med en taghaldning pé op til 48 grader eller med
ensidig taghzldning med taghaldning pa op til 30
grader.

Tage skal dekkes med tagsten af tegl eller beton i
rod farve, samt med zink, skifer/eternitskifer eller
tagpap pa trekantlister. Overfladen ma ikke vere
glaseret eller reflekterende.

Solfanger-/solcelleanlaeg kan opsattes pa tagfladen,
nar de ikke udferes i reflekterende materiale.

Smibygninger ma opferes i tegl, beton eller tra
afstemt efter de materialer, som er anvendt til boli-
gen.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

Ubebyggede arealer

Der skal udlegges felles friarealer i et omfang og
med en omtrentlig placering som vist pa kort 2.
Arealerne skal vare offentligt tilgengelige.

Det skraverede omrade pa kort 2 skal anvendes
som regnvandsbassin.

Den enkelte grund mi ikke terrenreguleres inden-
for en afstand af 1,5 meter fra skel. Terrenregule-
ring skal begynde og slutte jevnt afrundet. Skra-
ningsanleg mod fellesareal ma hojst veere 1 pa 3
(1 meter lodret for hver 3 meter vandret).

Hegn i skel ma kun etableres som levende hegn. I
skel mod mod boligvej md hegn udfert som klip-
pede hzkke dog ikke placeres nermere vejskel end

1 meter.

P4 en ¢jendoms ubebyggede areal, samt vej- og par-
keringsarealer, ma der ikke oplagres bade, uindre-
gistrerede campingvogne og andre uindregistrerede
keretojer.

Ud mod Hgjensvej udlegges et fem meter bredt
plantebalte.
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Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere indenfor delom-
rade 1.

Grundejerforeningen skal oprettes nir halvdelen af
grundene er solgt eller nar byradet krever det.

Grundejerforeningen har ret og pligt til at tage
skede pa samt drive og vedligeholde felles arealer
og —anleg indenfor delomrade 1. Tilskedning skal
ske, nar grundejerforeningen er dannet og for den-
nes regning.

Foreningens vedtegter skal godkendes af byradet.
Vedtagterne skal senest to maneder efter athol-
delse af stiftende generalforsamling indsendes til

byradets godkendelse.

Forudseetning for udstykning/
ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der efter
byradets sken er anlagt en passende del af det over-
ordnede vejsystem samt friarealer og vere tilsluttet
kollektiv varmeforsyning.

Tilladelser fra andre myndigheder

Inden lokalplanomrédet (del af matr.nr. 22a)
Egense By, Egense tages i brug til boligformal, skal
jordbrugmyndigheden have ophavet landbrugs-
pligten pd arealet.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter offentliggorelse af den endelig vedtagne lokalplan

mi ejendomme, der er omfattet af planen ifplge Lov om

planlegning §18 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt

anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den cksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan

fortsette som hidtil.
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Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke @ndrer den serlige karakter af det
omrade, der soges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget af Svendborg Byrad den (dato).
Forslag til lokalplan XXX. XXX offentliggores (dato).

Pbv.
eb.

Jan Carlsson
kontorchef
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Signhaturer

Omradegraense

Delomradegreense med -nummer
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su
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Mal 152.000

Krebsen
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Veedderen
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Signaturer

ANNNNNN

®®®
S

Omradegreense

Delomradegreense og -nummer

Vej

Sti

Anvist vejadgang til parcel

Grunde med bebyggelse i op til to etager
Friareal

Eksisterende, blivende plantebeelte
Allétreeer (princip)

Regnvandsbassin
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Bilag: Uddrag af Miljgstyrelsens vejledning om stgj

LeQ er det gennemsnitlige, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og omradetype.

Grensevardierne beregnes som gennemsnitsverdier over folgende tidsrum:

Dagperioder kl. 7-18:
Aftenperioder kl. 18-22:
Natteperioder kl. 22-7:

De mest stojbelastede otte timer
Den mest stojbelastede hele time
Den mest stojbelastede halve time

gengelige, rekreative omrider og serlige
naturomrider herunder ogsi camping-

pladser og ferielejligheder

Enheder angives i Leq dB(A), som er det mandag-fredag | mandag-fredag alle dage Kl. maksveerdi kl.
gennemsnitlige, korrigerede stgjniveau kl. 7-18 kl. 18-22 22-7 22-7
i dB(A) som funktion af tidsrum og
omradetype lgrdag kl. 7-14 lgrdag kl.14-2 2
sgn- og helligda-
ge 7-22
1. Erhvervs- og industriomrader 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomrader med 60 60 60
forbud mod generende virksomhed, her-
under til administration og facadeer-
hverv
3. Omrader for blandet bolig og erhverv, 55 45 40 55 dB(A)
centeromrade, herunder ogsd hoteller,
kursusejendomme og lystbadehavne
4. Etageboliger 50 45 40 55 dB(A)
5. Boligomrader for aben og lav boligbe-
byggelse, h.erun'der ogsindaginstitutioner, 45 40 35 50 dB(A)
skoler og kirkelige formal
6. Sommerhusomréder og offentligt til- 40 35 35 50 dB(A)
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Forslag og bemerkninger til lokalplanen sendes inden (DATO) til:

Svendborg Kommune

Teknisk Forvaltning

Centrumpladsen 7
5700 Svendborg
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